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SANTA CRUZ DO SUL

TERMO DE REFERENCIA

1 - DO OBJETO

1.1 - O objeto do presente Termo de Referéncia é o credenciamento de empresa(s) do ramo
da construgdo civil interessadas na elaboragdo de Projetos de Arquitetura e de Engenharia e
posterior construgdo de empreendimento habitacional estimando-se 425 unidades
habitacionais entre casas e/ou apartamentos com base nos projetos a serem executados pela
empresa. A comercializagdo serd destinada exclusivamente as familias com renda mensal bruta
faixa 2 (de R$ 2.640,01 a R$ 4.400,00), sendo que poderdo ser atendidos com unidades
habitacionais financiadas. Caso exista disponibilidade de unidades habitacionais que néao
tenham sido contemplados aos beneficidrios do faixa 2, poderd ser extensivo a familias com
renda bruta da faixa 3 (de R$ 4.400,01 a R$ 8.000,00) no @&mbito do Programa Minha Casa
Minha Vida do Governo Federal. O empreendimento deverd ser executado numa drea total de
112.488,61 m?2 sendo 7.708,00 m2 (sete mil setecentos e oito metros quadrados) registrado
na matricula 71.160 e 104.780,61 m2 (cento e quatro mil, setecentos e oitenta metros e
sessenta e um decimetros quadrados) registrado na matricula n® 70.958 a serem doadas pelo
Municipio a empresa vencedora no Chamamento Publico e habilitada pelo agente financeiro.

1.2 - As operagbes de financiamento a produgdo e com mutudrios pessoas fisicas para
aquisicdo das unidades habitacionais ocorrerd mediante obteng3o de crédito através da Caixa
Econdmica Federal, doravante denominada Agente Financeiro nos termos da Lei Federal n®
14.620, de 13 de julho de 2023 e demais resolugdes, instrugdes normativas, especificacbes e
valores maximos vigentes pertinentes ao Programa supracitado e Novo Cédigo Civil, tudo em
conformidade com as especificagdes e demais elementos constantes dos anexos que integram
o presente edital.

1.4 - O projeto a ser elaborado destinar-se-a a construg8o de unidades habitacionais com as
infraestruturas incidentes compostas de terraplenagem, redes de agua potdvel, esgoto
sanitario, drenagem de dguas pluviais, pavimentagdo, rede de energia elétrica, rede telefdnica
e iluminacao.

1.5 - A empresa selecionada sera responsavel pela elaboragéo e aprovacdo, junto aos érgdos
competentes, e pelo adequado registro, nos 6rgéos profissionais CREA e/ou CAU, dos Projetos
Executivos e Complementares para a construgdo do objeto, elaboracdo de orgamento a partir
dos projetos e das especificagdes, bem como pela obtencéo de licenga ambiental e outras que
sejam exigidas pela legislagdo municipal, estadual e federal, respeitando o valor total
estabelecido pela unidade habitacional conforme a Lei n® Federal 11.977/2009

1.6 - Os projetos executivos e orgamentos das unidades habitacionais e infraestrutura, sdo
todos de responsabilidade da empresa selecionada, e deverdo atender as especificagdes
minimas e programas de necessidade, conforme os requisitos necessarios para aprovacdo da
proposta pelos agentes financeiros autorizados.
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1.7 - A empresa selecionada serd responsavel pela construgdo integral do empreendimento,
inclusive pela execugdo das obras de infraestrutura e suas devidas aprovacdes junto aos
érgdos competentes, inclusive aquelas relacionadas as empresas permissiondrias e/ou
concessionarias de servigos pulblicos de abastecimento de dgua e fornecimento de energia
elétrica.

1.8 - A empresa selecionada sera responsavel por obter a Carta de Habitacdo e por apresentar
a Certiddo Negativa de Débitos do INSS, bem como por elaborar todos os documentos
necessarios ao registro da incorporagdo imobilidria do empreendimento junto ao Cartdrio de
Registro de Imdveis competente.

1.9 - A selegdo da empresa, nos termos deste Termo de Referéncia, ndo implicard a sua
contratacdo, pelo agente financeiro autorizado. A contratagdo dependerd de aprovacdo da
Analise de Risco, da Andlise Técnica de Engenharia, andlise juridica e da aprovacdo dos
Projetos em todas as instancias e Orgéos.

2.0 - O empreendimento habitacional serd produzido no terreno descritoc no Anexo A, que
serdo alienados aos beneficidrios finais, apdés a celebragdo do Contrato com o Agente
Financeiro.

2 - ESPECIFICACOES TECNICAS

2.1 - O empreendimento habitacional sera executado no terreno descrito no Anexo B deste TR.
As empresas deverdo verificar as diretrizes urbanisticas e ambientais vigentes quanto a area,
em questdo, em especial consultar o Plano Diretor do Municipio de Santa Cruz do Sul (Lei
Complementar municipal n® 741/2019).

2.2 - Deverdo ser atendidas as especificagbes urbanisticas, de projeto e de obra, conforme
orientagdes do agente financeiro.

2.3 - O projeto apresentado deve dispor do nivel técnico de detalhamento necesséario para sua
adequada execugdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado
por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas UTM
(Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias
Geograficas de América do Sul (SIRGAS 2000).

2.4 - Todos os projetos terdo como premissa atender as normas técnicas da ABNT. As obras a
serem executadas deverdo atender as Normas Técnicas, Especificacdes e Métodos de Ensaio
da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), ou outras normas similares indicadas
pela Proponente e aceitas pela contratante que garantam, no minimo, qualidade andloga &
exigida pelas normas da ABNT.
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2.5 - Sistemas construtivos inovadores poderdo ser aceitos, desde que tenham Documento de
Avaliagdo Técnica (DATec) vigente, no &mbito do SINAT do PBQP-H - Sistema Nacional de
Avaliagdes Técnicas do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (disponivel
em http://pbgph.cidades.gov.br/projetos_sinat.php ).

2.6 - Os quantitativos e pregos que compordo os orcamentos das unidades habitacionais a
serem apresentados ao Agente Financeiro s@o de responsabilidade da CONTRATADA, ndo
podendo no futuro, arguir quanto ao desconhecimento de servigos necessarios, imprevistos,
eventuais ou qualquer outro.

3. VALORES

3.1 - O “Valor Unitario Proposto de Venda” das unidades habitacionais e o “Valor Global de
Venda (VGV)” do empreendimento, deverdo seguir o estabelecido no Programa Minha Casa
Minha Vida Faixa 2 da Caixa Econdmica Federal (CEF).

3.2 - No valor méximo das unidades habitacionais estfo incluidos os custos de elaboragao e
aprovacdo dos Projetos de Arquitetura e Engenharia das unidades habitacionais e
equipamentos publicos, os documentos cartoriais, as obras de infraestrutura internas ao
empreendimento, as dreas comuns, as areas de garagem ou estacionamento, as obras de
interligag@o de servigos plblicos (dgua potével, dgua pluvial, esgoto, energia e telefonia).

3.3 - A empresa selecionada serd responsavel pela elaboracdo e apresentagado dos Projetos e
documentos necessérios a viabilizagdo do empreendimento, junto & Caixa Econdmica Federal,
para contratagdo do financiamento, segundo as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha
Vida.

3.4 - Além dos documentos apresentados nesta selecdo, o agente financeiro podera solicitar
da empresa outros documentos exigidos pela legislacdo.

4. GARANTIA DO EMPREENDIMENTO

4.1 - A empresa contratada deverd apresentar Garantia Contratual conforme normas e
regulamentagdes da Caixa Econdmica Federal.

4.2 - A empresa Contratada responderd, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez
€ seguranca do trabalho, assim em razdo dos materiais, como do solo, conforme disposicéo do
art. 618 do Cddigo Civil.

5. DA PARTICIPACAO

5.1 ~ Os critérios de participagdo do credenciamento serdo previstos no Edital de Chamada
Publica.

6. DA HABILITACAO:

As empresas interessadas no credenciamento, além dos documentos solicitados no Edital de
Chamamento Publico, deverdo apresentar:
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6.1 - Solicitagdo de credenciamento, conforme edital;

6.2 - Prova de registro ou inscrigdo, acompanhada de prova de regularidade da empresa no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA/RS ou no Conselho Regional de
Arquitetura e Urbanismo - CAU.

6.3 - Indicagdo do(s) responsével(eis) técnico(s) pelo objeto do presente Termo de
Referéncia, através de declaracdo da empresa, onde constard no minimo o(s) nome(s) do
profissional(ais) e o(s) seu(s) nimero(s) de registro(s) no CREA ou no CAU.

6.4 - Prova de registro, acompanhada de prova de regularidade do(s) responsavel(eis)
técnico(s) indicado(s) no item anterior perante o Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

6.5 - Comprovagdo de que o(s) responsdvel(eis) técnico(s), indicados no item 6.3, faz(em)
parte do quadro permanente da empresa interessada, na data da apresentacéo do envelope,
na condicdo de empregado, diretor ou sécio, ou ter contrato de prestacdo de servigos,
obrigatoriamente comprovado por meio de documentagdo pertinente a condigdo;

6.6 - Comprovacdo de capacitagdo técnico-profissional do(s) responsdvel(is) técnico(s)
indicados no item 6.3, mediante a apresentacdo de 01 (um) ou mais atestados ou certiddes,
fornecidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, devidamente registrado na
entidade profissional competente (CREA ou CAU), acompanhada de copia da Certiddo de
Acervo Técnico — CAT (CREA ou pelo CAU), fornecido pelo CREA ou pelo CAU.

6.6.1 - Os atestados ou certiddes solicitados no item 6.6 deverdo comprovar a execucgdo de
servicos de caracteristicas semelhantes e de complexidade tecnoldgica equivalentes ou
superiores as parcelas de maior relevancia técnica ou valor significativo, que s&o:

- construgdo de unidades habitacionais, tipo casas; OU
- construgdo de unidades habitacionais, tipo sobrados; OU
- construgdo de unidades habitacionais, tipo prédios.

6.7 - Comprovagdo da capacitacdo técnico-operacional da empresa interessada, mediante a
apresentagdo de 01 (um) ou mais atestados ou certidSes, fornecidos por pessoas juridicas de
direito publico ou privado, devidamente registrado na entidade profissional competente (CREA
ou CAU), acompanhada de cépia da Certidio de Acervo Técnico - CAT, fornecido pelo
CREA ou pelo CAU.

6.7.1 - Os atestados ou certiddes solicitados no item 6.7 deverdo comprovar a execucdo de
servicos de caracteristicas semelhantes e de complexidade tecnolégica equivalentes ou
superiores as parcelas de maior relevincia técnica ou valor significativo, que sédo:

- construcdo de unidades habitacionais, tipo casas; OU
- construcdo de unidades habitacionais, tipo sobrados; OU
- construgdo de unidades habitacionais, tipo prédios.
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6.8 - Os atestados dever@o conter, no minimo, as seguintes informacdes: identificacio do(s)
contratante(s) e do(s) contratado(s); tipo ou natureza da obra; localizagdo da obra; periodo de
execugdo, incluindo as datas de inicio e término, descricdo dos servigos executados e suas
quantidades.

6.10 - A Comissdo Especial designada, poderd verificar a comprovacdo da capacitagdo
técnico-profissional e operacional através da descricdo dos servigos constantes nos
atestados/certidSes apresentados e/ou através das respectivas Certiddes de Acervo Técnico;

6.11 - Poderdo ser apresentados tantos profissionais, atestados ou certiddes quanto forem
necessarios, desde que comprovado o atendimento da respectiva competéncia profissional ou
operacional.

6.12 - Declaragdo da empresa, assinada por seu representante legal, de que tem
conhecimento e atende as condigdes doPrograma Minha Casa Minha Vida Faixa 2 da Caixa
Econdémica Federal (CEF), para contratacdo junto & Caixa Econdmica Federal e que se sujeita a
todas as condigdes estabelecidas, conforme modelo a ser disponibilizado no edital.

6.13 - Apresentagdo de certificado do Sistema de Gest3o de Qualidade PBQP-H, subsetor
Edificagdes, dentro do seu periodo de validade.

6.13.1 - A ndo apresentagdo do documento solicitado do item 6.13, ndo serd motivo de
inabilitagdo da empresa interessada.

6.14 - Declaragdo EXPRESSA do proponente, firmada também por, no minimo, um dos
responsaveis técnicos legalmente habilitados (conforme indicado no item 6.3 do presente
capitulo), de que:

a) possui PLENO CONHECIMENTO da prestagdo dos servicos objeto da presente Chamada
Publica, e do local onde a obra serad realizada, e que inteirou-se da complemdade e das
condlgoes para a sua execugao, ASSUMINDO qualquer prejuizo da consecugdo do objeto nos
prazos e na forma definida no presente edital, e estar CIENTE de que, acaso constatada no
curso da execucdo do objeto intercorréncias técnicas que poderiam ter sido previamente
verificadas e ndo comunicadas formalmente a Administracdo ANTES da abertura da Chamada
Publica, ndo podera ser arguido seu desconhecimento, assumindo inteira responsabilidade por
eventuais prejuizos causados ao Municipio, sujeitando-se, em caso de descumprimento, &
aplicacdo das penalidades previstas em contrato e no presente Edital;

a.1) Caso a licitante optar por realizar a visita técnica, a mesma deveré ser realizada até o

primeiro dia (til anterior & data de abertura do Chamamento, através de agendamento
antecipado pelo fone (051) 3690 4145, com o Engenheiro Civil Sr. Carnielo José Schuh ou
outro servidor designado pela Secretaria Municipal de Habitag8o e Regularizagdo Fundiaria.
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7 - DO JULGAMENTO DO CREDENCIAMENTO:

7.1 - A Comissdo Especial considerard habilitados todos os participantes que atenderem na
integra os itens do edital.

7.2 - Serdo desclassificados os participantes que ndo atenderem as exigéncias do edital de
Chamada Publica e que ndo apresentarem no minimo 49 unidades habitacionais produzidas ja
concluidas, a partir do ano de 2013, decorrentes de Contratos com agentes financeiros
autorizados pelo Governo Federal, conforme item 7.4.1.

7.3 - Apds o julgamento da documentacdo recebida, a Comissdo classificard as habilitadas
conforme critérios dos itens 7.4.

7.4 - Entre as empresas que forem habilitadas, nos termos da Chamada Plblica, ser3
selecionada pelo Municipio para apresentagdo da proposta definitiva junto & Caixa Econdmica
Federal, aquele interessado que atingir o maior nimero de pontos, calculado pela soma dos
seguintes critérios:

7.4.1 - Nimero de unidades habitacionais produzidas j& concluidas, a partir do ano de 2013,
decorrentes de Contratos com agentes financeiros autorizados pelo Governo Federal, conforme
os atestados de capacidade operacional apresentados no item 6.1.16, com as seguintes
pontuacodes:

- Mais de 2.000 Unidades - 50 pontos

- Mais de 1.500 Unidades até 1.999 Unidades - 40 Pontos

- Mais de 1.000 Unidades até 1.499 Unidades — 30 Pontos

- Mais de 500 Unidades até 999 Unidades - 20 Pontos

- Mais de 300 Unidades até 499 Unidades - 10 Pontos

- Mais de 200 Unidades até 299 Unidades — 6 Pontos

- Mais de 100 Unidades até 199 unidades - 4 Pontos

- Mais de 50 Unidades até 99 Unidades - 2 pontos

- Até 49 Unidades - 1 Ponto

7.4.2 - Numero de unidades habitacionais produzidas j& concluidas, a partir do ano de 2013,
ndo enquadradas no item 7.4.1, conforme os atestados de capacidade operacional
apresentados no item 6.1.16, com as seguintes pontuagdes:

- Mais de 2.000 Unidades - 25 pontos

- Mais de 1.500 Unidades até 1.999 Unidades - 20 Pontos

- Mais de 1.000 Unidades até 1.499 Unidades - 15 Pontos

- Mais de 500 Unidades até 999 Unidades — 10 Pontos

- Mais de 300 Unidades até 499 Unidades — 5 Pontos

- Mais de 200 Unidades até 299 Unidades - 3 Pontos

- Mais de 100 Unidades até 199 unidades - 2 Pontos

- Até 99 Unidades - 1 Ponto
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7.4.3 - Apresentacdo de certificado do Sistema de Gestdo de Qualidade PBQP-H, subsetor
Edificagbes, conforme previsto no item 6.1.21, com as seguintes pontuacdes:

- Nivel A - 8 pontos;

- Nivel B - 4 pontos;

7.5 - Se houver igualdade no nimero de pontos entre uma ou mais empresas, o desempate
serd efetuado observando-se o critério de maior nimero de unidades habitacionais concluidas,
no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida; persistindo o empate, a empresa que tenha
comprovagao de adesdo ao Nivel A no PBQP-H. Se apds estes itens se mantiver o empate, serd
efetuado sorteio, em sesséo publica, para escolha da selecionada.

7.6 - O resultado do julgamento de classificagdo das empresas serd divulgado no site do
Municipio e no Diério Oficial dos Municipios (FAMURS), sendo que os interessados poderdo
interpor recurso, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, a contar da publicagdo. Os recursos deverdo
ser protocolados junto a Secretaria Municipal de Habitag8o e Regularizacdo Fundiaria.

7.7 - Homologado o resultado da Chamada, a empresa mais bem classificada terd o prazo de
05 (cinco) dias, contados a partir da data de sua convocagdo, assinar o Termo de Selecdo,
conforme anexo ao Edital.

7.8 - E facultado & Administracdo, quando a proponente vencedora ndo assinar o Termo de
Selegdo no prazo e condigBes estabelecidos, desconsiderar a solicitagdo de participacdo da
mesma.

7.9 - O Municipio de Santa Cruz do Sul encaminharé para a Caixa Econdmica Federal o Termo
de Selecdo com a relagdo de classificagdo das empresas interessadas, sendo de total
responsabilidade do Agente Financeiro a selecdo definitiva da empresa para fins de
contratacdo.

8 - PRAZOS:

8.1 - A empresa selecionada deverd apresentar a Caixa Econdmica Federal, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias depois da emissdo do termo de selecdo, a proposta contendo a
documentagdo completa para andlise e contratag8o da operagdo no &mbito do Programa Minha
Casa Minha Vida, conforme especificado pela Caixa Econdmica Federal.

8.2 - A proposta a ser apresentada pela empresa devera considerar as especificacdes para as
unidades habitacionais indicadas pelo Municipio.

8.3 - Findo o prazo estipulado no item 8.1 sem que a empresa tenha apresentado a
documentacdo solicitada, a critério do Municipio, o termo de selegdo serd considerado nulo,
podendo ser convidada a empresa que se classificou em segundo lugar nesse processo de
selegdo, e assim, sucessivamente, até que uma empresa obtenha éxito na contratacgo.
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9 - ACOMPANHAMENTO

9.1 - O Municipio poderd acompanhar a elaboragdo do projeto e producdo do empreendimento
a qualquer tempo.

9.2 - A eventual visita de empregados do Municipio ao local onde serd produzido o
empreendimento devera ser permitida pela CONTRATADA e ndo implicard solidariedade ou
corresponsabilidade com a mesma, que responderd Unica e integralmente pela execucdo dos
servicos, inclusive pelos trabalhos executados por suas subcontratadas, na forma da legislacdo
em vigor.

8 - PUBLICO-ALVO

8.1 - As unidades habitacionais, dos empreendimentos a serem produzidos no &mbito deste
procedimento, serdo destinadas a aquisicdo por pretendentes cadastrados na Secretaria de
Habitac@o e Regularizagdo Fundidria do Municipio, que pertencam a familias que comprovem
renda mensal conforme citada no item 1.1 deste Termo de Referéncia.

8.2 - A indicagdo dos pretendentes, para aquisicdo das unidades habitacionais a serem
produzidas, é exclusivo do Municipio.

8.3 - As operagBes a serem contratadas com pessoas fisicas, no &mbito deste procedimento,
obedecerdo as condigdes e normas do financiamento habitacional definidas pelo Agente
Financeiro conforme a sua politica de crédito, em especial quanto aos critérios de apuracdo da
renda familiar e as especificidades de cada operacdo com lastro do Programa Minha Casa
Minha Vida nas modalidades operacionais oferecidas pelo Agente Financeiro.

8.4 - Caberd ao Agente Financeiro a verificacdo do enquadramento dos interessados nas
regras de concessdo de financiamento habitacional dentro dos programas federais do CCFGTS.

8.5 - Caberd aos pretendentes, por meio préprio e individual, a aprovacdo do crédito
habitacional junto ao Agente Financeiro responsével pela concessdo do financiamento.

8.6 - Caberd aos interessados atender as condigles exigidas pelo Agente Financeiro para o
enquadramento da operagdo, na forma da legislacdo e regras vigentes a época da sua
contratagdo, sob pena de n&o contratag&o.

10 — DISPOSICOES FINAIS:

10.1 - A participagéo neste processo de credenciamento implica a concordédncia com todos os
termos e condigBes do Edital.

10.2 - O Municipio podera revogar a presente Chamada Publica por motivo de interesse
publico, bem como anula-la por ilegalidade, de oficio ou mediante provocagdes de terceiros.
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10.3 - A selecdo realizada na forma preconizada no edital de Chamada PUblica somente tera
eficacia se for celebrado contrato no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida entre a
empresa selecionada e a Caixa Econdmica Federal, ndo cabendo ao Municipio ressarcir a
empresa por qualquer valor despendido.

10.4 - A empresa interessada que ndo estiver presente na abertura dos envelopes ou em
outra data eventualmente designada, aceita o resultado do sorteio piblico realizado neste ato
como critério de desempate.

10.5 - A classificagdo das empresas participantes desta CHAMADA PUBLICA, n&o implicara a
sua contratagcdo pelo Agente Financeiro. A contratacdo dependerd da aprovacao, pelo Agente
Financeiro, dos projetos e documentos pertinentes & referida Chamada Publica, e sua
adequacdo as diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida.

10.6 - No momento da contratagdo a CONTRATADA devera ter Avaliacdo de Risco de Crédito
junto a Caixa Econémica Federal, com conceito de andlise de risco de crédito favoravel, e com
capacidade para contratacdo das unidades.

10.7 - Na contagem dos prazos estabelecidos no edital de chamamento publico, excluir-se-8 o
dia do seu inicio e incluir-se-a o dia do vencimento.

10.8 - S6 se iniciam e vencem os prazos referidos neste item em dia de expediente na
Administragdo PUblica Municipal de Santa Cruz do Sul.

10.9 - Fica eleito o Foro da Comarca de Santa Cruz do Sul para dirimir quaisquer litigios
oriundos desta Chamada Publica, com expressa renlncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

11 - DOS ANEXOS:
Constituem anexos e fazem parte integrante deste Termo de Referéncia:

ANEXO A -
MATRICULA 70.958
MATRICULA 71.160

Santa Cruz do Sul, 19 de julho d

@/\'ff\. —~—

DIANI RIZZETTI SOPELSA MARLON BAIRRO
Engenheira Civil Secretariq Mufiicipal de Habitag3o e
CREA RS 193633 Reguldrizagdo Fundiaria
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