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1 SUB HABITAGAO

Habitagdo precaria geralmente composta por apenas um cémodo, dispondo
as vezes de banheiro. Construida de forma improvisada, com sobra de materiais de
construcdo e outros elementos, tais como papeldo, compensado de madeira ou
similar; piso de chao batido; instalagdes hidraulicas e elétricas precarias. Sem

condicdes minimas de habitabilidade.




2 CASA DE MADEIRA
2.1 Casa de Madeira: Padrao Econémico

Construida sem preocupagao com projeto arquitetbnico, satisfazendo
distribuicdo interna basica, geralmente com um pavimento, com area inferior ou
aproximada de 70m? e um unico banheiro. Paredes de tabuas brutas ndo mata-
juntadas ou com mata-junta rudimentar; esquadrias simples de madeira ou
metalicas, sendo ambas de baixa qualidade; cobertura composta por telhas de
fibrocimento (4mm de espessura), zinco ou ceramicas do tipo francesa sobre

estrutura de madeira, geralmente sem forro; piso de chao batido, madeira ou

cimento simples.




2.2 Casa de Madeira: Padrao Simples

Construida sem preocupacao com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo
interna basica, tendo area inferior ou aproximada de 70 m? Paredes simples com
mata-juntas ou com acabamento modesto. Incluem-se as casas pré-fabricadas com
paredes simples de madeira do tipo macho-fémea; cobertura composta por telhas de
fibrocimento, zinco ou ceramicas do tipo francesa, com forro; esquadrias de madeira

ou metdlicas. Terreno delimitado por muros ou alambrados estruturados com

madeira bitolada e/ou concreto pré-moldado.




2.3 Casa de Madeira: Padrao Médio

Construgdo de acordo com projeto arquitetdbnico, com um pavimento,
distribuicdo interna basica e area superior ou aproximada de 70 m? Paredes de
madeira duplada, beneficiada ou do tipo macho-fémea; cobertura com telhas
ceramicas do tipo francesa, portuguesa, romana ou italiana, zinco ou fibrocimento
(igual ou superior a 5 mm de espessura); esquadrias de padrao médio (de aluminio

ou madeira de boa qualidade). Areas externas parcial ou totalmente urbanizadas,

com piso de cimento rustico e/ou revestimento ceramico.




2.4 Casa de Madeira: Padrao Fino

Construida de acordo com projeto arquiteténico, satisfazendo distribuicao
interna, com um ou mais pavimentos e area superior a 120 m?. Paredes de madeira
duplada ou beneficiada; cobertura com telhas de zinco ou telhas cerdmicas do tipo
portuguesa, romana ou italiana com acabamento diferenciado; esquadrias de alto

padrdo. Areas externas parcial ou totalmente urbanizadas, com piso de boa

qualidade.
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2.5 Casa de Madeira: Padrao Alto

Com projeto arquiteténico diferenciado, disposto em um ou mais pavimentos e area
construida geralmente superior a 200 m? Paredes de madeira duplada ou
beneficiada; cobertura com telhas ceramicas e acabamentos especiais; esquadrias
de alto padrdo. Areas externas urbanizadas, com piso de boa qualidade; delimitadas

por muros e/ou grades, com tratamento paisagistico.
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3 CASA DE ALVENARIA
3.1 Casa de Alvenaria: Padrao Economico

Construida sem preocupagao com projeto arquitetdnico ou utilizagdo de mao
de obra qualificada. Na maioria das vezes a construcdo € executada por etapas,
composta por uma série de cdmodos sem fungdes definidas, com um pavimento,
utilizando materiais reaproveitados ou com qualidade inferior. Geralmente
associadas a autoconstrugdo, apresentam peé direito aquém dos legalmente
especificados pelo Plano Diretor, além de deficiéncias construtivas evidentes, tais
como desniveis e falta de arremates ou de prumo. Cobertura em telhas de
fibrocimento, zinco ou cerdmicas sobre madeiramento nao estruturado, sem forro;

paredes sem revestimentos ou com acabamentos simples. Areas externas com chao

batido, cimentado rustico ou sobras de materiais.
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3.2 Casa de Alvenaria: Padrao Popular

Construida sem preocupagao com projeto arquitetdnico, tendo distribuicao
interna basica. Caracterizada por paredes de alvenaria de blocos ceramicos ou de
concreto, revestidos interna e externamente ou com blocos aparentes; esquadrias
simples de madeira ou metalica, ambas de baixa qualidade; cobertura com lajes pré-
moldadas e impermeabilizadas por processo simples ou telhas de fibrocimento,

zinco ou ceramicas de baixo padrdo. Area construida aproximada ou inferior a 80

m2.
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3.3 Casa de Alvenaria: Padrao Simples

Edificacdo com um pavimento, geralmente composta de sala, um ou mais
dormitérios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para
servicos e cobertura simples para um veiculo. Paredes de alvenaria de blocos
cerdmicos ou de concreto, revestidas interna e externamente; cobertura em telhas
de fibrocimento, zinco ou ceramicas sobre estrutura de madeira com forro de
madeira ou PVC e esquadrias comuns. Area construida aproximada ou inferior a 80

m?2. Terreno delimitado por muros ou alambrados estruturados com madeira bitolada

e/ou concreto pré-moldado.
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3.4 Casa de Alvenaria: Padrao Médio

Edificacdo térrea com um ou dois pavimentos, baseada em projeto
arquitetdbnico simples. Composta geralmente de sala, dois ou trés dormitorios
(eventualmente uma suite), banheiro, cozinha e abrigo ou garagem para um ou mais
veiculos. Paredes de alvenaria revestidas interna e externamente; fachadas
ocasionalmente com aplicagdo de pedras, pastilhas ou equivalentes; cobertura com
telhnas metalicas ou ceramicas, apoiadas em estrutura de madeira bitolada; forro de
madeira ou concreto armado; esquadrias de padrao médio de aluminio ou madeira.
Area construida aproximada ou superior a 80 m2 Areas externas parcial ou
totalmente urbanizadas, com piso de cimento rustico e/ou revestimento ceramico e

jardins.
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3.5 Casa de Alvenaria: Padrao Fino

Edificacdo de acordo com projeto arquitetbnico diferenciado, demonstrando
preocupacgao com funcionalidade e harmonia entre os materiais construtivos, com
area construida superior a 150 m2. Composta normalmente de salas para trés ou
mais ambientes, lavabo, copa, cozinha com despensa, trés ou mais dormitérios
(geralmente com uma suite), dependéncias para empregados e garagens; cobertura
telhas especiais de ceramica ou ardodsia, sobre estrutura de madeira. Fachadas com
pintura e/ou aplicagdo de revestimentos especiais (pedra, ceramica de boa
qualidade, vidro temperado, etc.), com detalhes definindo um estilo arquiteténico.

Areas livres planejadas atendendo projeto paisagistico, podendo ter piscina, quadra

esportiva ou churrasqueira
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3.6 Casa de Alvenaria: Padrao Alto

Edificacdo executada de acordo com projeto arquitetbnico exclusivo. Com
ambientes, amplos e bem planejados e area superior a 300 m2. Geralmente com
salas para quatro ou mais ambientes, lavabo, copa, cozinha, adega, despensa, duas
ou mais suites, com dependéncias para empregados, garagens; cobertura com
telhas especiais de ceramica ou arddsia, sobre estrutura de madeira; fachadas com
tratamentos arquiteténicos especiais, definidos pelo estilo do projeto de arquitetura.
Areas externas planejadas atendendo projeto paisagistico especial, com area de

lazer completa (piscina, quadra de esportes).

Areas externas planejadas atendendo projeto paisagistico especial, com area de

lazer completa (piscina, quadra de esportes).

OBSERVAGAO (CASA MISTA): Edificagdes construidas dentro da mesma unidade
imobiliaria, que apresentam distintas classificagdes: madeira e alvenaria (ou material
equivalente). Para efeitos de estimativa fiscal sdo tratados (avaliados)
separadamente conforme as caracteristicas das respectivas tipologias em que

estiverem enquadradas.
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4 APARTAMENTO

Enquadram-se nesta categoria os apartamentos localizados em condominios
verticais. As areas construidas deverdo ser obtidas da coluna 37 e a fragao ideal
(campo 38 do BIC) da coluna 31 do quadro |l da NBR-12.721.

OBS: O pavimento térreo podera ser ocupado por utilizagdo nao residencial, com
tipologias diversas, tais como: salas comerciais, lojas, oficinas, boxes de

estacionamento e depdsitos.
4.1 Apartamento: Padrao Popular

Edificagcdbes com dois ou mais pavimentos, sem elevador, executadas conforme
projeto arquitetdnico simples. Hall de entrada e circulagdes com dimensdes minimas
e acabamentos simples. Fachadas com revestimento simples e esquadrias de baixo

padréo. Unidades com area construida inferior a 100 m2, geralmente financiados

para atender finalidades sociais.
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4.2 Apartamento: Padrao Simples

Edificagbes com até quatro pavimentos, sem elevador, com projeto
arquitetbnico simples. Hall de entrada e circulagbes com dimensdes minimas e
acabamentos simples, geralmente sem portaria. Eventualmente pode haver espaco

para estacionamento contendo vagas de uso privativo ou coletivo. Fachadas

pintadas sobre embogo ou reboco. Unidades com area construida inferior a 120 m?2.
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4.3 Apartamento: Padrao Médio

Edificagdes com dois ou mais pavimentos, construidas de acordo com projeto
arquitetdbnico bem elaborado. Com ou sem elevadores, geralmente com acessos e
circulagdo pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam acabamentos de
padrdao médio; fachadas com pintura sobre massa corrida, texturizada ou com
aplicacao de pastilhas ceramicas ou equivalentes; esquadrias de padrao médio de
aluminio ou madeira de boa qualidade. Unidades com area construida inferior a 150

m?2. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa

qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum.
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4.4 Apartamento: Padrao Fino

Edificios com projeto arquitetbnico diferenciado. Dispdem de um ou mais
elevadores, com acesso direto as garagens. Hall social amplo com materiais de
acabamento e de decoracdo de boa qualidade e pé-direito elevado, dotados de
guarita e/ou sistema especial de seguranga. Fachadas com tratamentos especiais
em concreto aparente, massa raspada, texturizada, granito ou material equivalente.
Unidades com area construida em torno de 200 m? com pelo menos uma vaga de
estacionamento, eventualmente acrescida de outra para visitantes. Caracterizam-se
pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade, tanto nas
areas privativas como nas de uso comum. Revestimentos especiais (pedras,

ceramicas, vidro temperado, etc.) e esquadrias de alto padrdo. Areas externas

planejadas e com tratamento paisagistico especial e/ou com area de lazer.
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4.5 Apartamento: Padrao Alto

Edificios com linhas arquitetdnicas exclusivas e estilo requintado de acordo
com projeto arquitetdbnico singular, com areas privativas e sociais amplas e bem
planejadas, além de infra-estrutura de servigos diferenciada. Uso de elevadores,
com acessos e circulagdo independentes para a parte social e de servigo. Saguao
social amplo e pé direito elevado, dotado de materiais de acabamento e decoragéo
de boa qualidade; fachadas com tratamento arquiteténico em concreto aparente ou
revestimentos com massa raspada, massa texturizada, granito ou material
equivalente; revestimentos especiais (pedra decorativa, ceramica, vidro temperado,
etc.). Unidades amplas, com um ou dois apartamentos por andar, podendo ser
duplex ou triplex, com area construida superior a 200 m?, dispondo normalmente de
duas ou mais vagas de estacionamento. Caracterizam-se pela natureza superior e
diferenciada das instalacdes e dos materiais de acabamentos empregados. Areas

externas planejadas, com urbanizagdo requintada conforme projeto paisagistico,

com area de lazer completa.
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5LOJA

Unidade com destinagdo comercial localizada no pavimento térreo, de frente
com acesso para um logradouro publico, podendo ser isolada ou estar contida
dentro de um prédio com outros usos, sendo a sua localizacdo um dos itens

fundamentais na definicdo do padrao.

OBS: Quando uma loja for composta por outros pavimentos além do térreo (sub-solo

ou sobre-loja/ mezanino), estes devem ser enquadrados como sala.
5.1 Loja: Padrao Popular

Construidas aparentemente sem preocupagao com projeto arquitetdnico ou
utilizacao de mao de obra qualificada. Utilizagdo de madeira simples; materiais com
qualidade inferior. Localizadas geralmente em prédio com um pavimento em locais

de pouca atratividade comercial. Podem ser de madeira, blocos ceramicos ou de

concreto, com piso simples.
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5.2 Loja: Padrao Simples

Construidas sem preocupacao com projeto arquitetdnico ou utilizagdo de méao
de obra qualificada, com utilizacdo de materiais de qualidade inferior. Localizadas
geralmente em prédio com um pavimento. Podem ser de alvenaria de blocos
ceramicos ou de concreto, rebocados e pintados; piso com revestimento simples e

com forro.

OBS: Nas areas de maior atratividade comercial da cidade, ndo ha a tipologia

simples, em fung¢ao da sua localizagao.
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5.3 Loja: Padrao Médio

Revestimentos externos e internos com materiais especiais de acordo com
projeto arquitetdnico. Localizadas em prédios com um ou mais pavimentos de

padrdao meédio, com esquadrias especiais, com localizacdo de intermediaria

atratividade comercial.
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5.4 Loja: Padrao Fino

Com projeto arquitetonico diferenciado, localizadas em prédios com um ou

mais pavimentos de padrao fino; acabamentos com materiais de boa qualidade, com

localizag&o privilegiada.
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5.5 Loja: Padrao Alto

Com projeto arquitetonico diferenciado, localizadas em prédios com um ou

mais pavimentos de alto padrdo. Possuem acabamentos com materiais de alta

qualidade, com localizagao privilegiada.
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6 SALA

As salas, em geral, obedecem aos mesmos padrdes construtivos dos
apartamentos. Normalmente, ndo estdo localizadas ao nivel do logradouro publico.
No entanto, podem compor o andar térreo com ou sem frente para o logradouro, no
caso de reparticdes publicas, escritorios, clinicas especializadas, bancos, hotéis,

hospitais, bem como em lojas internas de galerias comerciais.

6.1 Sala: Padrao Popular

Construidas conforme projeto arquitetbnico simples, com utilizagdo de
materiais com qualidade inferior. Com acabamentos basicos, tais como contrapiso

de concreto simples; sem forro.
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6.2 Sala: Padrao Simples

Construidas conforme projeto arquitetdbnico simples com utilizagdo de
materiais de com qualidade inferior. Paredes rebocadas e pintadas, piso com

revestimento simples.

6.3 Sala: Padrao Médio

Construida conforme projeto arquiteténico bem elaborado, com utilizagdo de

materiais especiais. Localizadas em prédios de padrao construtivo Médio.
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6.4 Sala: Padrao Fino

Com projeto arquitetdnico diferenciado, localizadas em prédios de padrao

construtivo Fino, com ou sem elevador, acabamentos com materiais de boa

qualidade.

6.5 Sala: Padrao Alto

Com projeto arquiteténico diferenciado, localizadas em prédios de padrao

construtivo Alto, com elevador e com acabamentos de materiais de alta qualidade.
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7 LOJA DE SHOPPING

Lojas localizadas em prédios destinados especificamente para a finalidade
comercial, sob uma administragdo predial unica, com padrdao construtivo idéntico

para todas as unidades comerciais que o compdem.
7.1 Loja de Shopping: Padrao Médio

Preocupagdo com projeto e detalhes arquitetdénicos. Acabamento externo
utilizando materiais de boa qualidade. Comunicagao visual personalizada. Fachadas
com materiais de boa qualidade.
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7.2 Loja de Shopping: Padrao Fino

Projeto arquitetdnico exterior e de interior exclusivo. Acabamentos internos
utilizando materiais nobres. Climatizagao centralizada e comunicacdo visual
personalizada. Fachadas possuem materiais especiais e/ou vitrines geralmente em

vidro temperado. Localizadas em prédios de padrao construtivo Fino.

7.3 Loja de Shopping: Padrao Alto

Projeto arquitetonico exterior de alto padréo e projeto de interiores exclusivos,
contendo materiais especiais como acabamentos internos. Climatizagéo centralizada
e comunicagao visual personalizada. Infraestrutura diferenciada, com acesso vertical
através de escada rolante e elevadores, segurancga, climatizagdo, mezaninos, etc.

Localizadas em prédios de padrao construtivo Alto.
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8 BOX DE ESTACIONAMENTO

Vaga para veiculos de uso privado, quando localizada em prédios de

habitac&o coletiva, comerciais, mistos e edificios garagem.
8.1 Box de estacionamento: Padrao Econémico

Com todas as laterais abertas, sem cobertura, apenas com demarcacgao dos
limites no chéo. (Area descoberta aberta prevista na NBR-12.721 - Coluna 38 do
Quadro ).

8.2 Box de estacionamento: Padrao Simples

Cobertura com materiais de qualidade simples, com contrapiso simples.
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8.3 Box de estacionamento: Padrao Médio

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de
boa qualidade e piso revestido, podendo estar no interior do edificio ou localizado

sob pilotis.
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9 PORAO

Espaco residual abaixo da laje do primeiro pavimento, com caracteristicas
que permitam sua habitabilidade, como por exemplo, aqueles com pé-direito igual ou
superior a 2,20m e/ou com iluminacédo adequada.

9.1 Porao: Padrao Economico

Com uma ou mais laterais abertas, sem revestimento de piso e sem

acabamentos.

9.2 Porao: Padrao Simples

Com as laterais fechadas, sendo de madeira ou alvenaria, sem revestimento
de piso, com revestimento simples de paredes, materiais de baixa qualidade e

poucas aberturas.
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9.3 Porao: Padrao Médio

Com as laterais fechadas, de alvenaria ou pedra, com revestimento de pisos e

paredes.

H |""1||H 1

36



10 SOTAO

Espaco residual acima do forro ou da laje do ultimo pavimento, aproveitavel
como dependéncia de uso comum da edificagao. Aqueles com pé-direito médio igual

ou superior a 2,20m e com ventilagcao e iluminagao adequados.
10.1 Sétao: Padrao Econémico

Com revestimentos de materiais de qualidade simples, poucas aberturas para

ventilagao e iluminagao e sem forro.

10.2 Sétao: Padrao Médio

Com revestimento de materiais de boa qualidade, com forro sob os caibros,
acompanhando a inclinagdo do telhado, além de aberturas para ventilacédo e

iluminacéo.
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11 TELHEIRO

Construgao constituida apenas de cobertura e seus apoios, sem fechamentos
laterais. Podem utilizar como apoio, muros ou parede de outra edificagdo em apenas
uma de suas faces. Destinada a protecdo de materiais, veiculos, maquinas ou

similares.
11.1 Telheiro: Padrao Econéomico

Cobertura de telhas cerdmicas, metalicas ou de fibrocimento (4mm de
espessura) apoiadas sobre estrutura simples geralmente de madeira roligas, em
vaos e peé-direito reduzidos, sem forro; piso em concreto simples ou chao batido.

Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de outras edificagdes.

11.2 Telheiro: Padrao Popular

Cobertura de telhas ceramicas, zinco ou de fibrocimento apoiadas sobre
tesouras de madeira, pilares em alvenaria de blocos ceramicos, pilares de concreto

em pequenos vaos ou de madeira beneficiada; sem forro; piso em concreto simples,

em geral com revestimentos simples.




11.3 Telheiro: Padrao Simples

Cobertura de telhas ceramicas, metalicas, de polimero translicido ou de
fibrocimento apoiadas sobre tesouras de madeira ou metalicas; pilares em alvenaria
de blocos ceramicos ou pilares de concreto; sem forro; piso em concreto simples, em
geral com revestimentos de baixo custo. Pergolado com estrutura metalica simples e

cobertura plana com material de policarbonato ou similar.

11.4 Telheiro: Padrao Médio

Cobertura de telhas ceramicas, fibrocimento, metalica, de polimero
translucido ou material equivalente envolvendo vaos médios com pé-direito elevado,
apoiada sobre estrutura de madeira, metélica ou de concreto pré-moldado; com ou
sem forro; piso em concreto, eventualmente estruturado, em geral com
revestimentos diversos. Pergolado com estrutura de madeira especial e cobertura

plana com vidro, material de policarbonato ou similar.
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11.5 Telheiro: Padrao Fino

Cobertura metélica, de fibrocimento, de polimero translucido ou material
equivalente, tendo grandes vaos e peés direitos elevados, apoiada sobre estrutura

metalica ou de concreto pré-moldado; com forro; pisos especiais, normalmente

estruturados, podendo ter revestimentos diversos.

OBS: A area construida destas edificagbes com apoios centralizados deve ser

medida pela projecao da cobertura.

40



12 QUIOSQUE

Construgao constituida de cobertura e seus apoios, podendo ter uma ou mais
de suas laterais fechadas, estando estas apoiadas em muros ou paredes de outras
edificagbes. Espago destinado ao lazer, usualmente edificado nos fundos do lote,

contendo churrasqueira, pia e bancada em seu interior.
12.1 Quiosque: Padrao Simples

Area aberta e coberta de telhas ceramicas, metalicas ou de fibrocimento
apoiadas sobre estrutura de madeira; pilares de madeira, alvenaria de blocos
ceramicos ou de concreto; com forro em madeira a vista; piso em concreto simples,

em geral com revestimentos de baixo custo.
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12.2 Quiosque: Padrao Médio

Area aberta ou fechada, cobertura de telhas ceramicas ou metalicas apoiadas
sobre estrutura de madeira; pilares de madeira bem tratada, alvenaria de blocos
ceramicos ou de concreto; com forro em madeira a vista; piso em concreto, em geral

com revestimento de boa qualidade.

12.3 Quiosque: Padrao Fino

Area geralmente fechada com o uso de portas-janela de vidro, cobertura de
telhas ceramicas, metalicas ou de arddsia apoiadas sobre estrutura de madeira de
alta qualidade; pilares de madeira bem tratada, alvenaria de blocos ceramicos ou de
concreto com revestimento especial; com forro em madeira a vista; piso em

concreto, com revestimento de alta qualidade.
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13 GARAGEM

Unidade isolada ou anexa ao corpo de edificagdes destinadas a habitagao

unifamiliar, que se destina a guarda de veiculos, com fechamento das quatro faces.
13.1 Garagem: Padrao Popular

Edificacdes térreas com paredes de alvenaria sem revestimento ou madeira
bruta com ou sem mata-juntas. Cobertura composta por telhas cerdamicas ou de
fibrocimento de baixo padrdo, sem forro. Esquadrias de ferro ou madeira, também
de baixo padrdo. Normalmente incluida como edificagdo complementar de uma

residéncia.

13.2 Garagem: Padrao Simples

Edificagcbes térreas com projeto arquitetdnico simples, para abrigo de um ou
mais veiculos. Paredes de alvenaria revestidas ou sem revestimento externo;
esquadrias de aluminio ou madeira, de boa qualidade. Cobertura com laje

impermeabilizada ou telhas de fibrocimento, ceradmicas, zinco ou similar.
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13.3 Garagem: Padrao Médio

Edificagdes térreas ou assobradadas, com projeto arquitetonico diferenciado
para abrigo de um ou mais veiculos. Paredes de alvenaria revestidas externamente
ou com bloco ceramico aparente com bom acabamento; fachadas com pintura ou
com aplicagao de pedras, pastilhas, texturas ou similar. Esquadrias de aluminio ou
madeira, de boa qualidade; cobertura com laje impermeabilizada ou telhas de

fibrocimento, cerdmicas ou similares.
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13.4 Garagem: Padrao Fino

Com projeto arquitetbnico diferenciado, demonstrando preocupagao com
funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos e com os detalhes dos
acabamentos aplicados. Fachadas pintadas ou com aplicagdo de revestimentos
especiais (pedras, revestimento ceramico, vidro temperado, textura especial, etc.);
esquadrias de madeira ou metalicas de alto padrdo; cobertura composta por laje
impermeabilizada de acordo com projeto especifico, com protegcédo térmica; telhas
ceramicas, arddsia ou equivalente; com ou sem sistema de segurancga,

apresentando muros e fechamentos diferenciados.




14 GALPAO

Construgdo geralmente de madeira, de médio a baixo porte, com laterais

fechadas ou entreabertas, destinada a depdsito que guarnecem residéncias.
14.1 Galpao: Padrao Econémico

Com um sé pavimento e vaos de pequenas proporgdes, fechamentos
geralmente de madeira, podendo ou nao ser totalmente vedados. Materiais e
acabamentos essenciais; cobertura em telhas ceramicas, metalicas ou de
fibrocimento sobre estrutura de madeira, sem forro; fachadas sem revestimentos,

podendo ser pintadas sobre embog¢o ou reboco.
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14.2 Galpao: Padrao Simples

Com um pavimento, podendo ter divisdes internas. Com fechamentos laterais
de alvenaria, cobertura com telhas ceramicas, metalicas ou de fibrocimento sobre
tesouras de madeira ou metalicas, geralmente com forro; fachadas normalmente

pintadas sobre embog¢o ou reboco ou sem revestimentos.
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15 PAVILHAO

Construgdo geralmente de alvenaria, de médio a grande porte, com as
laterais fechadas e sem paredes divisérias internas, com destinagcdo comercial e/ou

industrial.
15.1 Pavilhao: Padrao Popular

Com um pavimento, projetados para vaos geralmente menores que dez
metros, utilizando estruturas de madeira, metalicas, de concreto pré-moldado ou
armado no local; coberturas de fibrocimento ou metalicas, sem forro; alvenaria sem
revestimento ou com pintura sobre embogo; pavimentagdo em concreto simples.

Edificagcado de pequeno porte com area aproximada ou inferior a 200 m?2.

Obs.: Nesta tipologia podem ser enquadradas as dependéncias com area construida
reduzida de padrao construtivo inferior, que guarnecem prédios comerciais ou

industriais.
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15.2 Pavilhdo: Padrao Simples

Com um pavimento, podendo ter divisdes internas para escritérios, mezaninos
ou outras dependéncias, projetados para vaos geralmente maiores que dez metros,
utilizando estruturas metalicas, de concreto pré-moldado ou armado no local;
coberturas de fibrocimento ou metalicas, sem forro; fachadas com tijolos sem
revestimento ou pintadas sobre embogo; pavimentagdo em concreto simples.

Edificacdo de médio porte com area aproximada ou superior a 200 m2. “

OBS: Podem ser enquadradas nesta tipologia, salas de padrao construtivo Popular,

cuja area construida do pavimento térreo (ACT) seja superior a 300 m2”.
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15.3 Pavilhao: Padrao Médio

Com um pavimento, pé-direito elevado e vao de grande proporgéo, podendo
ter divisbes internas para escritérios, mezaninos ou outras dependéncias, utilizando
estruturas metalicas especiais, de concreto pré-moldado ou armado no local;
coberturas metdlicas ou telhas pré-moldadas de concreto, sem forro; fachadas
revestidas com pintura, blocos ceramicos a vista ou outros materiais. Areas externas
com piso cimentado ou concreto simples. Edificagdo de grande porte com area
aproximada ou superior a 300 m? podendo ter utilizacdo esportiva, com pisos

especiais.
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15.4 Pavilhao: Padrao Fino

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vao de grande proporgéo,
podendo ter divisdes internas para escritorios, mezaninos ou outras dependéncias,
utilizando estruturas especiais metalicas, de concreto pré-moldado ou armado no
local; coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto, com ou sem forro;
fachadas com tratamento arquiteténico, utilizando painéis de vidro, pintura em latex,
revestimento ceramico ou outros materiais. Areas externas pavimentadas, tendo
como dependéncias acessorias, vagas de estacionamento, guarita, plataforma de
carga e descarga, dentre outras. Edificacdo de médio a grande porte com area

superior a 300 m?.

OBS.: Podem ser enquadradas nesta tipologia, lojas de padrao construtivo Médio e
Simples, cuja area construida do pavimento térreo (ACT) seja superior a 300 m? e a

relacdo (ACT/testada) seja superior a 20 metros, bem como salas de padrao

construtivo Simples, Médio e Fino cuja area construida seja superior a 300 m2.
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15.5 Pavilhao: Padrao Alto

Com um pavimento, pé-direito elevado e vao de grande proporgéo, podendo
ter divisdes internas para escritérios, mezaninos ou outras dependéncias, utilizando
estruturas especiais metalicas, de concreto pré-moldado ou armado no local;
coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto, com forro de aglomerado
ou similar; fachadas com tratamento arquitetdonico, utilizando painéis de vidro,
pintura em latex, revestimento ceramico ou outros materiais. Areas externas com
tratamento paisagistico e pavimentacdo, tendo como dependéncias acessorias
vagas de estacionamento, guarita, plataforma de carga e descarga, dentre outras.

Edificagdo com area aproximada ou superior a 300 m2.

OBS: Podem ser enquadradas nesta tipologia, lojas de padréo construtivo Fino e
Alto area construida do pavimento térreo (ACT) seja superior a 300 m? e a relagao
(ACT/testada) seja superior a 20 metros, bem como salas de padrao construtivo Alto

cuja area construida (AC) seja superior a 300 m=.
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16. ANTENA

Torre metalica ou de concreto armado com fungao de transmissao de energia

eletromagnética ou de apoio a telecomunicagao.

16.1 Antena: Padrao Simples

Estrutura Metalica.

16.2 Antena: Padrao Médio

Estrutura de Concreto armado.
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17 PISCINA

Tanque com agua, proprio para lazer e natagdo, guarnecendo unidades

residenciais ou clubes sociais.
17.1 Piscina: Padrao Simples

Tanque descoberto aberto para armazenamento de agua, com paredes de

alvenaria, com reboco e pintura.

17.2 Piscina: Padrao Médio

Tanque principal de fibra de vidro, com profundidade que permita a pratica de

natagcédo, com equipamentos basicos para tratamento d’agua.
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17.3 Piscina: Padrao Fino

Tanque principal de alvenaria ou concreto armado, que permita a pratica de
natagdo, com equipamentos basicos para tratamento d'agua, guarnecida por

revestimentos especiais de pisos e elementos decorativos.
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18 TANQUE DE ARMAZENAMENTO

Tanque principal de alvenaria ou concreto armado para armazenamento de
liquidos para fins industriais ou estrutura para armazenamento de produtos liquidos

OU gasosos.
18.1 Tanque de Armazenamento: Padrao Simples

Tanque principal de alvenaria ou concreto armado para armazenamento de

liquidos para fins industriais. Estrutura metalica esférica ou cilindrica horizontal.
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18.2 Tanque de Armazenamento: Padrao Médio

Estrutura metalica ou de concreto cilindrica vertical coberta com diametro

inferior a 50 metros.

18.3 Tanque de Armazenamento: Padrao Fino

Estrutura metalica ou de concreto vertical coberta com didmetro igual ou

superior a 50 metros.
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19 SILO
Estrutura de armazenamento de produtos granulares (cereais).

19.1 Silo Metalico: Padrao Simples

Estrutura cilindrica com paredes metalicas.

19.2 Silo de Alvenaria: Padrao Médio

Estrutura com paredes de concreto armado.
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20 PAINEL DE PUBLICIDADE

Outdoors, painéis digitais ou totens edificados na area privativa de terrenos,
construidos com estrutura metalica e/ou de concreto armado com finalidade com

finalidade comercial (publicidade) ou divulgagéo de marca.
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21 RESERVATORIOS D’AGUA
21.1 Caixa d’Agua elevada: Padrdo Simples

Estrutura metalica.

21.2 Caixa d’Agua elevada: Padrao Médio

Estrutura de concreto armado aparente com ou sem pintura.
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22 CONTAINER

Recipiente construido de material metalico destinado ao armazenamento ou

transporte de mercadorias, podendo ser, entretanto, utilizado para outros fins.
22.1 Container: Padrao Simples

Utilizado de forma permanente como como abrigo para equipamentos

escritorio ou qualquer outra atividade econémica.

22.2 Container: Padrao Médio

Utilizado de forma permanente, escritorio, loja, comércio ou atividade

correlacionada.
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23 ESTADOS DE CONSERVA(}AO
23.1 Ruim

Que néo é estavel, nao é seguro, vida util reduzida, precario.

23.2 Regular

Estavel, porém apresentando alguns desgastes aparentes, com conservagao

basica.
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23.3 Bom

Prédio que recebe manutengdo periddica e permanente conservando as

caracteristicas construtivas originais.

23.4 Otimo

Estado de conservacdo excelente, construgdes novas ou muito bem

conservadas.
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24 IDADE APARENTE
241 0ab5anos

Idade atribuida ao imdvel de modo a refletir sua utilizagdo, funcionalidade,
projeto arquitetdénico, materiais empregados, entre outros.

24.2 6a10anos

Idade atribuida ao imével de modo a refletir sua utilizagdo, funcionalidade,
projeto arquitetdénico, materiais empregados, entre outros.

NI
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24.3 11 a 30 anos

Idade atribuida ao imével de modo a refletir sua utilizacdo, funcionalidade,

projeto arquitetdénico, materiais empregados, entre outros.

24.4 Mais de 30 anos

Idade atribuida ao imével de modo a refletir sua utilizagao, funcionalidade,
projeto arquitetdénico, materiais empregados, entre outros.
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